W sprawie sprawdzania zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czes$ci w trakcie obowiazkowej kontroli budowy

W zwiazku z pojawiajacymi si¢ watpliwo$ciami interpretacyjnymi dotyczacymi
sprawdzania zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci w
trakcie obowiazkowej kontroli budowy uprzejmie wyjasniam.

Katalog spraw podlegajacych sprawdzeniu w trakcie obowiazkowej kontroli zostat
zawarty w art. 59a ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623 z pozn. zm.). Fakt, ze ustawodawca zdecydowat si¢ na enumeratywne wyliczenie
spraw podlegajacych sprawdzeniu, wiaze organ nadzoru budowlanego przeprowadzajacy
kontrolg - tylko w tym zakresie. W razie stwierdzenia tylko tych nieprawidtowo$ci moga by¢
naktadane kary, a w konsekwencji wydana odmowa pozwolenia na uzytkowanie (art. 59f ust. 6
ww. ustawy). Nalezy przy tym wskazaé, ze przedmiotowy katalog nie pokrywa si¢ z katalogiem
okreslonym w art. 36a ust. 5 Prawa budowlanego.

W art. 36a ust. 5 ustawy - Prawo budowlane zamieszczony zostat katalog istotnych
odstepstw od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na
budowe. W katalogu tym wymieniono m.in. zmiang zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci. Ustawodawca wymienit ten punkt w powyzszym katalogu, aby
umozliwi¢ inwestorowi jeszcze w trakcie realizacji robdt zmiang zamierzonego sposob
uzytkowania obiektu. Zmiana taka wymaga kazdorazowo uzyskania decyzji o zmianie
pozwolenia na budowg.

Natomiast art. 59a ust. 2 Prawa budowlanego nie przewiduje sprawdzenia w trakcie
obowiazkowej kontroli zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci, albowiem obiekt nie jest jeszcze uzytkowany i sposob jego uzytkowania nie moze
by¢ jeszcze przesadzony.

W zwiazku z tym, pozwolenie na uzytkowanie jest wydawane na ten rodzaj i kategorie
obiektu, ktére byly okreSlone w decyzji o pozwoleniu na budoweg. Przyktadowo, jesli z
dokumentacji wynika, ze inwestor miat pozwolenie na realizacj¢ obiektu magazynowego, organ
wydaje pozwolenie na uzytkowanie obiektu magazynowego, a nie na obiekt o funkcji
mieszkalne;.

Jesli za$ po uzyskaniu przez inwestora ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
organ stwierdzi, ze nastgpila zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci
bez wymaganego zgloszenia, bedzie zobowiazany wstrzymac¢ uzytkowanie obiektu budowlanego
lub jego czgsci 1 postgpowac dalej zgodnie z art. 71a ustawy - Prawo budowlane.



