W sprawie przeprowadzania okresowych obovazkowych kontroli obiektow
budowlanych co najmniej dwa razy w roku w czasie it uzytkowania

W zwiazku z pojawiaicymi sk watpliwosciami w zakresie interpretacji przepisow
dotyczicych przeprowadzania okresowych obggkiowych kontroli obiektéw budowlanych
co najmniej dwa razy w roku w czasie iclzytkowania, przedstawiam naptijace
stanowisko.

Nowelizach z dnia1l0 maja 2007 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlarez
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 99, poz. 668awodawca wprowadzizepisemart 62
ust. 1 pkt 3, w dotychczasowym zakresie wynjkgm z art. 62 ust. 1 pkt 1, dodatkew
kontrok okresows, okrelajac czstotliwos¢ (okres) oraz zakres przedmiotowy jej
przeprowadzania.

Zgodnie z brzmieniem przepisu art. 62 ust. 1 pkikB2sowym kontrolom (w czasie
uzytkowania) co najmniej dwa razy w roku w terminaibt 31 maja oraz do 30 listopada,
powinny zosta poddane:

- budynki o powierzchni zabudowy przekraczaj 2000 m2, bez wzgllu na powierzchgi
dachu

- inne obiekty budowlane o powierzchni dachu przetaacej 1000 mz.

Zakres przedmiotowy tej kontroli obejmuje sprawdeestanu technicznego:

- elementow budynku, budowli, i instalacji napsaych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszgee dziatania czynnikbw wygbtujacych podczas aytkowania
obiektu,

- instalacji i uradzen stuzacych ochronigrodowiska,

- instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dygoh, spalinowych i
wentylacyjnych).

Zakres podmiotowy odnoszy do obowazku poddawania kontroli obiektu dotyczy:

- wiasciciela,

- zaradcy.

Ww. kontrole powinny przeprowadzaosoby posiadage uprawnienia budowlane w

odpowiedniej specjaldoi. Osoba dokonaga kontroli jest obowizana bezzwiocznie

pisemnie zawiadoniwtasciwy organ nadzoru budowlanego o przeprowadzoneirkb.

Zatem majc na uwadze przedmiotowy przepis, ngletwierdzé, ze ustawodawca
natazyt obowiazek przeprowadzanieo najmniej dwukrotnych w cigu roku obowazkowych
okresowych kontroli stanu technicznego — przed iogoesie zimowym -w stosunku do
dwoch rodzajow obiektow Obowhzkiem tym zostaly okje budynki, ktore posiadgj
okreslona powierzchng¢ zabudowy oraz inne obiekty budowlane posigoj dach o
wskazanej w przepisie powierzchni.

Powierzchnia zabudowy jest okl@na na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836 —
wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Z uwagi na ww. kryteria budly o powierzchni
dachu od 1000 do 2000 m?, ktére majowierzchng¢ zabudowy poriej 2000 m2, nie
podlegay przedmiotowej kontroli.

Obowiazek przeprowadzania przedmiotowych kontroli jestazany z obowjzkiem
zapewnienia bezpiecastwa wytkownikom obiektu, czyli przede wszystkim ma nduce
uniknigcie niebepieczestwa w przypadku m.in. zaleganimiegu na dachu, oblodzenia,
osuwisk ziemnych — oddziahkgych na ten obiekt.

Nalezy podkréli¢, ze budynki o diaych powierzchniach zabudowy (i towarzysych
im dwych powierzchniach dachdéw) wymagapdpowiedniego rozwiezania konstrukcji
przekry dachowych, w ktorych (z uwagi na potrzeby funkejoe) czsto dizy sie do
zmniejszenia iléci stupdw wewrtrznych i stosowania nowoczesnych i lekkich przékry



dachowych o diych rozpetosciach — nie zawsze korzystnych dla bezpiésiga obiektow.
Ponadto budynki o cie] powierzchni zabudowy magmie¢ (z uwagi na maiwosé ich
zaprojektowania w wielu poziomach) zricowary powierzchn¢ wewretrzna, co przektada
sic na zrénicowanie liczby wuytkownikébw budynkéw — ktérym naky zapewnt
bezpieczéstwo.

Dlatego te, zgodnie z PN-EN 1990 EurodoBodstawy projektowania konstrukcji
konstrukcje obiektow budowlanych (npudynkéw pytecznéci publiczne), w ktorych
wystepuje wysokie zagreeniezycia ludzkiego lub bardzo da konsekwencje ekonomiczne,
spoteczne §rodowiskowe — wynikajce ze zniszczenia lub nieprawidtowego funkcjonowaani
konstrukcji — naley poddawa zaostrzonej kontroli w procesie ich projektowarieaz
realizacji. Uwzgédniajac powysze, takie obiekty budowlane nalepoddawa zaostrzonej
kontroli rowniez w czasie ich #ytkowania. Przejawem zaostrzonej kontroli w zaleesi
uzytkowania tych obiektow jest przepis dotycy kontroli okresowych, o ktérych mowa w
art. 62 ust. 1 pkt 3.

Wyzej wymienione budynki i obiekty budowlanes simownie traktowane jako
»obiekty podwyszonego ryzyka” i zgodnie z poleceniem Gtéwnegmdksora Nadzoru
Budowlanego grupa tych obiektow, zwana z przebywaniem w nich znacznej liczby ludzi,
zostata poddana w 2006 r. (i w dalszynpgai jest poddawana w 2007 r.) kontroli, w zakresie
zgodnego z prawem ich utrzymywania — przez orgatzaru budowlanego.

Zatem obiekty budowlane powinny dpoddawane okresowym kontrolom, o ktérych
mowa w art. 62 ust. dstawy — Prawo budowlang.przepisu tego wynikae zakres kontroli
okresowej, o ktorym mowa w nowododanym pkt 3, pakryse z zakresem dotychczasowej
kontroli rocznej. Zatem w Kalym roku kalendarzowym wiaiciel badz zarzdca obiektu
budowlanego oprocz dotychczasowej kontroli roczmepowhzany jest przeprowadzi
dodatkows kontrok w tym samym zakresie. Pierwsza kontrola musi prgeprowadzona do
dnia 31 maja natomiast druga do 30 listopada.

Nalezy jeszcze zwrddiuwag; na sytuagj, w ktorej w danym w roku kalendarzowym
zachodzi konieczrig przeprowadzenia kontroli, o ktérych mowa w art. &2 1 pkt 1, 2i 3
ustawy — Prawo budowlan&/ tym miejscu natey wyjasni¢, ze zakres kontroli gcioletniej
okreslonej w pkt 2 tego przepisu i kontroli rocznej wiemyvanej w pkt 1 jest why, z
wyjatkiem czsci budowlanej kontroli rocznej, o ktérej mowa w.aB@ ust. 1 pkt 1 lit. a
ustawy — Prawo budowlan&tory pokrywa si z zakresem kontroli peioletniej. Wigciciel
lub zaradca, w roku kalendarzowym, w ktorym przypada kdatrpiccioletnia mae
przeprowad# jedm kontrok, ktéra obejmowataby zakres kontroli rocznej ¢qmletniej.
Ponadto wiéciciel lub zaradca w ramach tej kontroli powinien przeprowadkiontrok
roczrg W zakresie, o ktorym mowa w art. 62 ust. 1 pkt.lbli c ustawy — Prawo budowlane
Tym samym mge on przeprowadéi jedra kontrok i speint w ten sposdb obowiek
przeprowadzenia kontroli rocznej i¢pioletniej. Jednaie sporadzany z takiej kontroli
protokot powinien zawiekainformacjeswiadczice o spetnieniu obowikdéw wynikapcych z
art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2stawy — Prawo budowland’rzeprowadzenie takiej kontroli nie
zwalnia wigciciela ladz zaradcy z przeprowadzenia dodatkowej kontroli w termido dnia
31 maja albo do 30 listopada, o ktérej mowa w @8&. ust. 1 pkt 3ustawy — Prawo
budowlane.

Ponadto na podstawie przepisu art. 70 ust. Xomdiel, zaradca lub aytkownik
obiektu budowlanego, na ktorym spoczywabowihzki w zakresie napraw, okilene w
przepisach odbnych Ilub umowach, obowiany jest w czasie lub bezpednio po
przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiddkidowlanego lub jego e&i, usungé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupéelmiaki, ktore mogtyby spowodowaagraenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpiecastwa mienia lubsrodowiska, a w szczegélem katastrof
budowlan, pazar, wybuch, porzenie padem elektrycznym albo zatrucie gazem. Natomiast



obowihzek powyszy, powinien b§ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu
budowlanego. Osoba dokono@ kontroli jest obowazana bezzwitocznie przeét&aopic tego
protokotu do wtaciwego organu (zolart. 70 ust. 2istawy - Prawo budowlafheDodatkowo
nowelizacj z dnial0 maja 2007 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlaraz niektorych
innych ustaw,ustawodawca uzupetnit w.w przepis o obsgek przeprowadzenia przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu kopiotokotu z kontroli,
bezzwtocznej kontroli obiektu budowlanego w celuwierdzenia usurcia stwierdzonych
uszkodzé oraz uzupetnienia brakow.

Nalezy podkréli¢, ze ten kto nie spetnia, oldlenego w art. 70 ust. 1, obaoyzku
usungcia stwierdzonych uszkodZelub uzupetnienia brakéw, magych spowodowa
niebezpiecziestwo dla ludzi lub mieniadulz zagraenie srodowiska, podlega karze aresztu
albo karze ograniczenia wolkw, albo karze grzywny (zob. art. 92 ust. 1 pkustawy —
Prawo budowlang

Natomiast osoba ktora nie spetnia obamkiu przestania protokotu, o ktérym mowa w
art. 70 ust. 2, podlega odpowiedzialcickarnej, wynikagcej z art. 93 pkt Qastawy — Prawo
budowlane.

Ponadto w odniesieniu do obawku przeprowadzania, na podstaait 61 ustawy —
Prawo budowlanekontroli naley wskazg, ze nowelizaci z dnial0 maja 2007 r. 0 zmianie
ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innyctawsistawodawca wprowadzit nowy
przepis karny w art. 91a. Zatem, kto nie spetniaeddbnego w art. 6lustawy — Prawo
budowlane obowhzku utrzymania obiektu budowlanego w riglym stanie technicznym,
uzytkuje obiekt w sposOb niegodny z przepisami lule rdapewnia bezpieckstwa
uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie mmmiejszej nt 100 stawek
dziennych, karze ograniczenia wodopalbo pozbawienia wolr$ai do roku.

Przy czym zgodnie z przepisem art. 33 g§stawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks
karny (Dz. U. Nr 88, poz. 553)yrzywre wymierza st w stawkach dziennych, oltajac
liczbe stawek oraz wysoko jednej stawki, jeeli ustawa nie stanowi inaczej, najsea liczba
stawek wynosi 10, Zanajwyzsza 360. Ustalag stawk dzienm, sad bierze pod uwag
dochody sprawcy, jego warunki osobiste, rodzinnesunki magtkowe i maliwosci
zarobkowe; stawka dzienna nie ieoby¢ nizsza od 10 ziotych, ani zeprzekraczéa 2.000
ztotych (zob. art. 33 8§ 3 ustawy — Kodeks karny).



