W sprawie montazu ogniw fotowoltaicznyvch na obiektach budowlanvch oraz
wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 26 lipca 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo
energetyczne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 984), ktoéra dokonata nowelizacji przepisu art. 29
ust. 2 pkt 16 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 1. poz. 1409, z pdzn. zm.),
GUNB przedstawia stanowisko w sprawie montazu ogniw fotowoltaicznych na obiektach budowlanych
oraz wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych. Przedmiotowe stanowisko zostato opracowane w oparciu o
wyjasnienia Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (obecnie Ministerstwo
Infrastruktury i Rozwoju) z dnia 19 grudnia 2013 r., znak: BP-2bk-0731-47/13.

Majac na uwadze powyzsze informujemy, ze w obecnym stanie prawnym, wobec nowego brzmienia
art. 29 ust. 2 pkt 16 ustawy — Prawo budowlane, nalezy stwierdzi¢, ze pozwolenia na budowe, ani
zgloszenia, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, nie wymaga prowadzenie robot
budowlanych polegajacych na montazu urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej do
40 kW.

Nieistotny jest takze cel, dla jakiego urzadzenia te beda montowane, tj. czy ich zadaniem begdzie
zapewnienie mozliwosci uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, a tym samym stanowic
beda urzadzenia budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 9 ustawy — Prawo budowlane, czy tez beda
produkowaty energie elektryczna w celu jej dalszej odsprzedazy.

Wyjatek od powyzszej zasady przewidziany zostat w art. 29 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane.
Zgodnie z tym przepisem prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na montazu urzadzen
fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej do 40 kW wymaga uzyskania pozwolenia na
budowg w przypadku, gdy stanowia one przedsigwzigcie wymagajace przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, oraz przedsigwzigcia wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania na
obszar Natura 2000, zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. 1235, z p6zn. zm.).

Natomiast prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na montazu urzadzen fotowoltaicznych o
zainstalowanej mocy elektrycznej wyzszej niz 40 kW w kazdym przypadku wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe. Powyzsze wynika z faktu, iz przepis art. 29 ust. 2 pkt 16 ustawy — Prawo
budowlane stanowi lex specialis w stosunku do innych robot budowlanych wymienionych w art. 29 ustawy
— Prawo budowlane.

Podkreslenia wymaga fakt, ze art. 30 ustawy — Prawo budowlane zawiera wyliczenie przypadkow,
w ktorych wymagane jest zgloszenie wlasciwemu organowi budowy lub robot budowlanych
wymienionych w art. 29. Zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt 3 lit b ustawy — Prawo budowlane zgloszenia
wymaga m. in. wykonywanie robot budowlanych polegajacych na instalowaniu urzadzen o wysokosci
powyzej 3m na obiektach budowlanych. Tym samym instalowanie na obiekcie budowlanym urzadzen
fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej do 40 kW o wysokosci powyzej 3m wymaga
dokonania zgltoszenia.

Natomiast kwestie zwigzane z wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy uregulowane zostaty w
przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.). Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze zgodnie z przepisem art.
59 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy
wymaga zmiany zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86 ww. ustawy. Przepis art. 50
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio. Z przepisu art. 59 komentowanej ustawy wynika, ze decyzji o warunkach
zabudowy wymaga: zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego;
zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na wykonaniu innych robot budowlanych; zmiana
zagospodarowania terenu w inny sposob, nie wymagajacy pozwolenia na budowe lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu lub jego czesci.

Od powyzszej zasady wprowadzono wyjatki. Decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga:
tymczasowa, jednorazowa zmiana zagospodarowania terenu, trwajaca do roku i nie wymagajaca
pozwolenia na budowg; roboty budowlane polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie



powoduja zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie
zmieniaja jego formy architektonicznej, a takze nie sa zaliczone do przedsigwzig¢ wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko, w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska; roboty budowlane nie wymagajace pozwolenia na budowe, ktére jednoczesnie nie
prowadza do zmiany =zagospodarowania terenu oraz do zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego.

W $wietle powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga
instalacja na obiekcie budowlanym urzadzen fotowoltaicznych wraz z konstrukcja mocujaca, o ile
czynnos¢ ta nie prowadzi do zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci oraz nie wymagala uzyskania pozwolenia na budowe. Sytuacja ta dotyczy
urzadzen fotowoltaicznych stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej na potrzeby danej
nieruchomosci, gdyz wowczas nie zmienia si¢ jej sposob uzytkowania, a jedynie zrodlo, z ktorego
pozyskiwana jest energia elektryczna pozwalajaca na korzystanie z nieruchomosci. W takim przypadku
nalezy uznaé, ze ewentualna sprzedaz nadwyzki energii elektrycznej, nie powinna automatycznie oznaczaé
zmiany sposobu zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

Ustalenie, czy w konkretnym stanie faktycznym nastapi zmiana zagospodarowania terenu albo
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, a tym samym czy zaistnialy przestanki
do wydania decyzji o warunkach zabudowy, nalezy do organu prowadzacego postgpowanie.

Podkreslenia wymaga, ze przedmiotowe stanowisko, podobnie jak stanowiska zajmowane przez
inne organy administracji publicznej, nie maja mocy powszechnie obowiazujacej 1 nie sa wigzace dla
organdow administracji rzadowej ani sadow administracyjnych.



