W sprawie prowadzenia ksiazek obiektu budowlanego

Wiasciwe  prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego jest obowigzkiem
spoczywajacym na wilascicielu badz zarzadcy (zob. art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane /Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pozn. zm./).

Zgodnie z § 2 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1134), okre$lajacym wzor ksigzki obiektu
budowlanego i sposéb jej prowadzenia, ksigzka powinna by¢ zatozona w dniu przekazania
obiektu budowlanego do uzytkowania 1 systematycznie prowadzona przez okres jego
uzytkowania. Wypelnianie tego obowigzku, a wigc prowadzenie ksigzki zgodnie z jej
przeznaczeniem tj. dokonywanie zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli
stanu technicznego, remontow 1 przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego,
niewatpliwie $wiadczy o prawidlowym zarzadzaniu obiektem budowlanym, co przektada si¢
na jego utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym.

Natomiast nieprawidtowos$ci zwigzane z prowadzeniem ksigzek obiektu budowlanego
sa w duzej mierze konsekwencja zaniedban wiascicieli 1 zarzagdcow obiektéw budowlanych,
co uwidacznia si¢ np. w niewykonywaniu w obiekcie budowlanym okresowych kontroli stanu
technicznego czy prowadzeniu w obiekcie budowlanym nielegalnych robét budowlanych.
Takie zachowania sg niedopuszczalne w $wietle obowigzkow, ktére naktadajg na wiascicieli 1
zarzadcOw przepisy ustawy - Prawo budowlane.

Zatem w trosce o bezpieczenstwo uzytkowanych obiektow budowlanych organy
nadzoru budowlanego szczebla podstawowego maja obowigzek kontrolowaé sposob
prowadzenia ksigzek obiektu budowlanego przez wilascicieli 1 zarzadcow. Niespetnienie
obowigzku prowadzenia ksigzki jest wykroczeniem zagrozonym karg grzywny (art. 93 pkt 9
ustawy — Prawo budowlane). Ponadto trzeba zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 81 ust. 1 pkt 1 lit. b
ustawy — Prawo budowlane, do podstawowych obowigzkéw organéw nadzoru budowlanego
nalezy nadzor i kontrola nad przestrzeganiem przepisow prawa budowlanego, a w
szczegblnosci warunkow bezpieczenstwa ludzi 1 mienia przy utrzymywaniu obiektow
budowlanych. Oznacza to, ze organy nadzoru budowlanego zostaly zobligowane przez
ustawodawce do kontroli uzytkowanych obiektow budowlanych i dotyczacej tych obiektow
dokumentacji. Jakiekolwiek zaniedbania w tym zakresie ze strony organdéw nadzoru
budowlanego moga negatywnie wptyna¢ na bezpieczne uzytkowanie obiektow budowlanych.

Obowigzek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego nie obejmuje wiascicieli i1
zarzadcoOw budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, obiektow budowlanych budownictwa
zagrodowego i letniskowego, obiektow budowlanych wymienionych w art. 29 ust. 1, drog lub
obiektow mostowych, jezeli prowadza ksigzke drogi lub ksigzke obiektu mostowego na
podstawie przepisOw o drogach publicznych (zob. art. 64 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane).

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze zgodnie z art. 64 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane,
protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu ogrzewania i
systemu klimatyzacji, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o
charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. poz. 1200), oceny i ekspertyzy dotyczace
jego stanu technicznego, $wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o
ktérych mowa w art. 60, sa dotaczone do ksigzki obiektu budowlanego. Przytoczona powyzej
regulacja prawna obowigzuje od dnia 9 marca 2015 r., tj. od dnia wejscia w zycie ustawy z
dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. poz. 1200).



