W sprawie stosowania przepisow dotychczasowych (przed nowelizacja z 19
wrzesnia 2020 r.) w sprawie zmiany pozwolenia na budowe

Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 471, z pézn. zm.), zwana dalej ,nowelizacjg”, przewidziata nowe przepisy
m.in. w zakresie projektu budowlanego i zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.
W zwigzku z przepisami przejsciowymi nowelizacji powstaje watpliwos¢, jakie przepisy
wykonawcze dotyczgce projektu budowlanego nalezy stosowa¢ w przypadku zmiany
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Nowelizacja wprowadza nowy podziat projektu budowlanego, co wigzato sie z wydaniem
nowego aktu wykonawczego w sprawie zakresu i formy projektu budowlanego
(tj. rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego; Dz. U. poz. 1609, z p6zn. zm.). Jednoczesnie
przepisy nowelizacji przewidziaty dwunastomiesieczny okres przejsciowy w zakresie
projektu budowlanego.

Zgodnie z art. 26 nowelizacji w terminie 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie niniejszej
nowelizacji inwestor do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe (do zgtoszenia)
bedzie mdgt dotgczy¢ projekt budowlany sporzgdzony na podstawie przepisow ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.).

W okresie przejSciowym inwestor ma wiec wybor. Moze do wniosku o pozwolenie na
budowe (do zgtoszenia) dotgczy¢ projekt opracowany zgodnie z przepisami:

1) nowymi (wprowadzonymi przez nowelizacje);

2) dotychczasowymi (obowigzujgcymi przed wejsciem w zycie nowelizaciji).

Powyzszy wybdér ma jednak swoje konsekwencje co do przebiegu catego procesu
budowlanego, w tym co do przebiegu postepowania w sprawie wydania pozwolenia na
budowe, ale réwniez zmiany takiego pozwolenia na budowe.

Jesdli inwestor zdecyduje sie na opracowanie projektu budowlanego zgodnego
z dotychczasowymi przepisami, wowczas do 19 wrzesnia 2021 r. inwestor bedzie
zobowigzany dostarczy¢ cztery egzemplarze projektu budowlanego (zgodnie
z dotychczasowym brzmieniem art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane)
sporzgdzonego wg dotychczasowych przepiséw. Taki projekt budowlany musi by¢ réwniez
zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. z 2018 r. poz. 1935), zwanego dalej ,rozporzgdzeniem”, mimo ze rozporzgdzenie to
utracito moc 19 wrzesnia 2020 r.

Ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe z takim projektem bedzie oznaczato, ze dalszy
przebieg procesu inwestycyjnego razem z postepowaniem w sprawie pozwolenia na
budowe bedzie sie odbywat wedtug dotychczasowych przepiséw (co wynika z art. 27
nowelizaciji).

Ponadto z brzmienia art. 27 i 28 nowelizacji wynika, ze pozniejsza zmiana pozwolenia na
budowe wydanego wedtug przepiséw dotychczasowych (nawet taka zmiana, ktéra bedzie
miata miejsce po 19 wrzesnia 2021 r.) bedzie sie odbywac¢ réwniez wedtug przepiséw
dotychczasowych.

Wyijatek stanowi jedynie katalog istotnych odstgpien, o ktérym mowa w art. 36a ust. 5 ustawy
— Prawo budowlane, co wynika wprost z art. 28 nowelizacji. Zgodnie z tym wyjatkiem
w przypadku zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej wedtug przepisow
dotychczasowych ocena, czy konkretne odstgpienie od projektu ma charakter istotny, czy



tez nie, bedzie sie odbywac¢ zgodnie z ustalonym w nowelizacji brzmieniem art. 36a ust. 5
i 5b ustawy — Prawo budowlane. Jednak pozostate przepisy zwigzane ze zmiang decyzji
0 pozwoleniu na budowe bedg miaty zastosowanie w brzmieniu dotychczasowym.

W konsekwencji w przypadku zmiany (nawet po 19 wrzesnia 2021 r.) decyzji o pozwoleniu
na budowe wydanej wedtug przepiséw dotychczasowych (zatwierdzajgcej projekt
budowlany sporzgdzony wedtug przepisow rozporzgdzenia) konieczne bedzie zatgczenie
do wniosku o zmiane pozwolenia na budowe projektu sporzgdzonego réwniez wedtug
przepiséw dotychczasowych, w tym zgodnego z przepisami nieobowigzujgcego juz
rozporzadzenia.



