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Wyniki kontroli hoteli pracowniczych przeksztalconych w budynki

mieszkalne wielorodzinne oraz innych mieszkalnych obiektow socjalnych

W zwiazku z tragicznym pozarem budynku w Kamieniu Pomorskim, we wszystkich 378
powiatach terenowe organy nadzoru budowlanego od 14 kwietnia do 15 czerwca 2009 r.
prowadzitly akcje kontrolna hoteli pracowniczych przeksztalconych w wielorodzinne budynki
socjalne oraz innych mieszkalnych wielorodzinnych budynkéw, przede wszystkim

znajdujacych sie w zasobach komunalnych.

W ramach przeprowadzonej akcji organy nadzoru budowlanego skontrolowaly ogoéltem 2646
budynkéw, w tym 213 hoteli pracowniczych przeksztalconych w wielorodzinne budynki
socjalne, 2264 wielorodzinnych socjalnych budynkéw mieszkalnych (sposréd 2365
zinwentaryzowanych na terenie calego kraju), 125 hoteli pracowniczych. Ponadto
kontrolowano réwniez inne obiekty, nie tylko komunalne, takie jak domy opieki, noclegownie
oraz inne budynki wielorodzinne, w stosunku do ktérych wydano 44 decyzje
i postanowienia. W stosunku do 101 wielorodzinnych socjalnych budynkéw mieszkalnych
prowadzone sa dzialania kontrolne. W wiekszosci przypadkéw dzialania kontrolne zostaty

przeprowadzone przy wspoéludziale Panstwowej Strazy Pozarne;.

W wyniku przeprowadzonych kontroli wydano ogétem:
» 100 nakazow catkowitego wylaczenia budynku z uzytkowania, w tym w stosunku do
hoteli pracowniczych przeksztalconych w wielorodzinne budynki socjalne - 8,
wielorodzinnych socjalnych budynkoéw mieszkalnych — 78, hoteli pracowniczych — 3,

innych — 11.

» 41 nakazoéw czeSciowego wylaczenia z uzytkowania (dotyczacych czesci budynku lub
instalacji), w tym w stosunku do hoteli pracowniczych przeksztalconych w
wielorodzinne budynki socjalne - 7, wielorodzinnych socjalnych budynkoéw

mieszkalnych - 27, hoteli pracowniczych - 1, innych - 6.

» 609 nakazow usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci, w tym w stosunku do hoteli
pracowniczych przeksztalconych w wielorodzinne budynki socjalne - 56 (31
formalnych lub wykonywanych w ramach biezacej konserwacji oraz 25 wymagajacych
wykonania rob6t budowlanych), wielorodzinnych socjalnych budynkéw mieszkalnych
— 522 (218 formalnych lub wykonywanych w ramach biezacej konserwacji oraz 304
wymagajacych wykonania robét budowlanych), hoteli pracowniczych — 20, innych -
11.



» 540 nakazéw przeprowadzenia przez wlascicieli wymaganych prawem kontroli stanu
technicznego lub przedlozenia stosownych ekspertyz, w tym w stosunku do hoteli
pracowniczych przeksztalconych w wielorodzinne budynki socjalne — §7 (40 dotyczy
kontroli okresowych, a 17 - ekspertyz), wielorodzinnych socjalnych budynkow
mieszkalnych — 441 (319 dotyczy kontroli okresowych, a 122 — ekspertyz), hoteli
pracowniczych — 26, innych — 16.

W stosunku do czesci hoteli pracowniczych przeksztalconych w wielorodzinne budynki
socjalne nadzoér budowlany wydawal nakazy dotyczace zaréwno przeprowadzenia kontroli

stanu technicznego, jak i usuniecia nieprawidtowosci.

Ponadto stwierdzono, ze stan techniczny 77 skontrolowanych hoteli pracowniczych
przeksztalconych w wielorodzinne budynki socjalne, 1105 skontrolowanych wielorodzinnych
socjalnych budynkéw mieszkalnych, 66 skontrolowanych hoteli pracowniczych nie stwarza

zagrozenia.

Postepowania administracyjne prowadzone sg nadal w stosunku do 81 wielorodzinnych
socjalnych budynkéw mieszkalnych oraz 6 hoteli pracowniczych przeksztalconych w

wielorodzinne budynki socjalne.

Nieprawidlowosci stwierdzone w kontrolowanych obiektach

Nieprawidtowosci, ktérych usuniecie nakazano, mialy zr6znicowany ciezar gatunkowy.

Do najpowazniejszych nieprawidlowosci nalezaly te, bezposrednio mogace zagrazac¢ zdrowiu
lub zyciu mieszkancéw, np. zly stan przewodéw spalinowych lub ich brak, brak lub
niedroznos¢ kanalow wentylacyjnych, nieszczelnosc instalacji gazowej, uszkodzenia instalacji
piorunochronnej, zly stan instalacji elektrycznej, brak zabezpieczen puszek elektrycznych na
korytarzach, widoczne nadpalenia przewodoéw elektrycznych. Zdarzalo sie réwniez, ze
inspektorzy nadzoru budowlanego podczas kontroli stwierdzali zly stan elementow
konstrukcyjnych budynku, np. widoczne ugiecia lub spekania stropéw, zly stan wiezby
dachowej. W takich przypadkach nakazywano niezwloczne wykonanie ekspertyzy technicznej

lub natychmiast wylaczano obiekt z uzytkowania.

Najbardziej restrykcyjne decyzje o catkowitym wylaczeniu z uzytkowania podejmowano wiec w
przypadkach, gdy stwierdzano stan mogacy stwarzac zagrozenie dla ludzi i mienia. Najczesciej
dotyczylo to budynkéw starych, o bardzo zlym stanie technicznym, o konstrukcji drewnianej,
w ktorych elementy konstrukcyjne mialy znaczny stopien zuzycia, m.in. mocno zmurszate i
przegnile elementy drewniane, wychylone $ciany zewnetrzne, czy ponadnormatywnie ugiete
stropy stwarzajace zagrozenie zawalenia sie. Niektére z budynkéw byly w stanie
poprzedzajacym katastrofe budowlana. Niejednokrotnie stwierdzano rowniez, ze obudowa
drog ewakuacyjnych w takich budynkach nie spelnia wymaganej odpornosci ogniowej, a w

Scianach korytarzy, bedacych droga ewakuacyjna, wystepuja elementy latwopalne. Ponadto
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zastrzezenia kontroleréw czesto budzil nieodpowiedni stan techniczny instalacji elektryczne;j,

co moglo powodowac zagrozenie pozarem.

Decyzje o czesciowym wylaczeniu budynku z uzytkowania najczesciej dotyczyly zakazu
uzytkowania jednostkowych lokali mieszkalnych, poddaszy, balkonow itp. lub zakazu
uzytkowania kuchenek i urzadzen na gaz plynny propan-butan, wylaczenia z uzytkowania

przewodow kominowych oraz wewnetrznej instalacji elektryczne;j.

Przeprowadzenia rob6t budowlanych wymagaly nieprawidtowosci, takie jak ubytki w tynkach,
betonowych schodach i pochylniach prowadzacych do budynku, pokryciach dachowych,
uszkodzenia elewacji zewnetrznej, kominéw, izolacji przeciwwilgociowej. Czestym problemem
bylo réwniez nagromadzenie elementéw tatwopalnych na drogach ewakuacyjnych i brak
zabezpieczen przeciwpozarowych, jak réwniez daleko posunieta dewastacja czesci wspélnych
budynkéw komunalnych. Identyfikowano réwniez nieprawidlowosci przewidziane do
usuniecia w ramach biezacej konserwacji m.in. klatki schodowe wymagajace remontu, zty

stan stolarki drzwiowej i okiennej, brak obrébek blacharskich i orynnowania.
W  wyniku kontroli stwierdzono rowniez nieprawidlowosci formalne, np. braki w

dokumentacji, nieprawidtowo prowadzone ksiazki obiektu budowlanego, brak wymaganego

pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania budynku, nieuregulowany stan prawny obiektu.

Warszawa,16.07.2009 r.



INFORMACJE DOTYCZACE HOTELI PRACOWNICZYCH

PRZEKSZTAECONYCH W BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE SOCJALNE
(wg danych przedstawionych przez WINB)

Obiekty w stanie nadajacym sie do uiytkowania -

Obiekty, dla ktérych wydano decyzje o
wylaczeniu z uzytkowania -

e Obiekty, co do
et Liczba 5 /AL E ktorych jest Obiekty
Wiemadrhe obiektéw | piebudzace \:al::;)g;:g nakazano o : prowadzone |nieuiytkowane
A Tt przeprowa_dzeme czgsciowym catkowitym postepowanie
ey R kontroli lub
ekspertyz
Dolnoslgskie 17 4 3 7 1 1 1
Kujawsko-Pomorskie 12 5 1 4 1 1
Lubelskie 12 3 9
Lubuskie B8 6 1 1
tédzkie 6 3 3
Matopolskie 14 10 1 3
Mazowieckie 30 B 6 12 3 3
Opolskie 7 2 4 1
Podkarpackie 18 7 g 2 1
Podlaskie 2 i 1
Pomorskie 32 14 12 6
Slaskie 22 12 4 3 1 2
Swietokrzyskie 11 1 T 3
Warminsko - Mazurskie 6 & 1
Wielkopolskie 3 2 1
Zachodniopomarskie 13 B 2 3 2
Ogdtem 213 [ 56 57 7 8 (i 2

O 57, 27%

| 58, 28%

O Obiekty w stanie nadajgcym sie do uzytkowania - niebudzgce zastrzezen

m Obiekty w stanie nadajgcym sie do uzytkowania - w ktérych nakazano usuniecie nieprawidtowosci

O Obiekty w stanie nadajgcym sie do uzytkowania - w ktérych nakazano przeprowadzenie kontroli lub ekspertyz

O Obiekty, dla ktarych wydano decyzje o wytaczeniu z uZzytkowania - czesciowym
B Obiekty, dla ktdrych wydano decyzje o wytaczeniu z uzytkowania - catkowitym

O Obiekty, co do ktdrych jest prowadzone postepowanie

B Obiekty nieuzytkowane




INFORMAC.JE DOTYCZACE WIELORODZINNYCH SOCJALNYCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
(wg danych przedstawionych przez WINB)

Obiekty, dla ktérych wydano
decyzje o wytaczeniu z
- Obiekty w stanie nadajacym sie do uiytkowania - uzytkowania - Oll:ti?kt!'-h?o dto obiekty |
S ic: E drych jes I ra
W¥ORE Szt obiektdw w ktérych \:a';?gﬁg prowadzone | "o Zytko danych
niebudzace nakazano ) . ) postepowanie| ' one
- usunigcie pneprowa_d zenie| czesciowym catkowitym
nieprawidlowosci kontroli lub
ekspertyz
Dolnoslgskie 165 57 39 57 3 i 2
Kujawsko-Pomorskie 137 85 39 10 2 1
Lubelskie 17 67 10 23 1 8 7 1
Lubuskie AT 22 22 4 9
t ddzkie 216 94 17 56 1 7 18 4 19
Matopolskie 112 61 18 17 1 4 9 1 1
Mazowieckie 327 117 75 60 h 30 21 19
Opolskie 110 38 14 5 2 50
Podkarpackie 94 33 46 9 2 1 3
Podlaskie 62 24 22 15 1
Pomaorskie 100 25 25 46 1 3
Slaskie 289 168 36 60 2 3
Swietokrzyskie 174 69 68 21 1 5 10
Warminsko - Mazurskie 92 44 18 14 6 5 3 2
Wielkopolskie 170 95 39 28 2 4 2
Zachodniopomorskie 143 56 34 15 2 3 1 2
Ogdtem 2365 1105 522 441 27 78 81 10 101
2365 wielorodzinnych obiektow socjalnych
mar3%— B0 s
W73 3%
O27, 1%
R ASE R m1105; 48%

W522; 22%

O Obiekty w stanie nadajgcym sie do uzytkowania - niebudzace zastrzezen

B Obiekty w stanie nadajgcym sie do uzytkowania - w ktorych nakazano usuniecie nieprawidtowosci
0O Obiekty w stanie nadajacym sie do uzytkowania - w ktdrych nakazano przeprowadzenie kontrali lub ekspertyz

O Obiekty, dla ktdrych wydano decyzje o wytgczeniu z uzytkowania - czesciowym

B Obiekty, dla ktdrych wydano decyzje o wytaczeniu z uzytkowania - catkowitym

0 Obiekty, co do ktérych jest prowadzone postepowanie

B Obiekty nieuzytkowane

O brak danych




INFORMACJE DOTYCZACE HOTELI PRACOWNICZYCH
(wg danych przedstawionych przez WINE)

Obiekty w stanie nadajacym sie do Ofickty, d e R w.'yd,ano
S —— decyzje o wylaczeniu z
TEE uzytkowania -
Obiekty, co do
Liczba 5 ktoérych j Obiekt
izt - w ktorych rych jest ¥
Woje i obiektow w ktorych el e prowadzone |nieuzytkowane
e ttE ne konanie Soio catkowit; postepowanie
zastrzezen usuniecie ¥ 3 R ym
nieprawidlowosel kontroli lub
P ekspertyz
Dolnoslaskie 13 5 1 4 i | 2
Kujawsko-Pomorskie 1 1
Lubelskie 5 3 1 1
Lubuskie 3 2 1
Eodzkie 5 5
Malopolskie 4 4
Mazowieckie 27 17 a 4 2 1
Opolskie 13 3 4
Podkarpackie 10 6 4
Podlaskie 5 3 2
Pomorskie 8 5 1 2
Slaskie 9 2 7
Swigtokrzyskie 2 2
Warmifisko - Mazurskie 1 1
Wielkopolskie 10 a 5] 2
Zachodniopomorskie 9 2 1
Ogolem 125 66 20 26 i 3 7 2
125 hoteli pracowniczych
m32%  ETE% oz 2%
026, 21%
E 66, 52%

W20 16%

@ Obiekty w stanie nadajacym sie do uzytkowania - niebudzace zastrzezen

W Ohiekty w stanie nadajacym sie do uzytkowania - w ktdrych nakazano usuniecie nieprawidtowosci

O Obiekty w stanie nadajacym sie do uzytkowania - w ktdrych nakazano wykonanie kontroli lub ekspertyz
W Obiekty, dla ktérych wydano decyzie o wytaczeniu z uzytkowania - czedciowym

m Ohiekty, dla ktérych wydano decyzie o wytaczeniu z uzytkowania - catkowitym

W Obiekty, co do ktdrych jest prowadzone postepowanie

O Obiekty nieuzytkowane




