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GLOWNY URZAD NADZORU BUDOWLANEGO

INFORMACJA PRASOWA

PRAWO BUDOWLANE -

UTRZYMANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Ustawa z dnia 10 maja 2007 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2007r. Nr 99 poz. 665), ktora weszla w zycie 20 czerwca 2007r.,
wprowadzila istotne zmiany majace na celu podniesienie poziomu bezpieczenstwa

uzytkowania obiektow budowlanych.

Zmiany te obejmuja uzupelnienia lub nowe regulacje ROZDZIALU 6 USTAWY - PRAWO
BUDOWLANE pt. ,L,UTRZYMANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH”. Wynika z nich, ze wlaSciciel
lub zarzadca obiektu budowlanego odpowiada za zapewnienie bezpieczefistwa
uzytkowania obiektu budowlanego, nie tylko w aspekcie sprawnosci technicznej tego
obiektu, ale réwniez w sytuacji oddzialywania na ten obiekt réznych czynnikow
zewnetrznych, takich jak silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, powodzie,

wytadowania atmosferyczne, osuwiska ziemi, itp. (art. 61).

W celu zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego, jego wlasciciel
lub zarzadca jest zobowiazany do zapewnienia wykonania kontroli okresowej:

+ co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

- elementéow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszczgace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu;

- instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,;

- instalacji gazowych oraz przewodow kominowych.

« co najmniej raz na pie¢ lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego

i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, jego estetyki i otoczenia,

kontrolg ta powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej

i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen

i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji

i aparatow.

Kontrole okresowe powinny wykonywacé - na zlecenie wlasciciela lub zarzadcy - osoby
posiadajace wlasciwe kwalifikacje, czyli generalnie legitymujace sie uprawnieniami
budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci. Kontrole przewodéw kominowych: dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych moga wykonywac¢ réwniez osoby posiadajace kwalifikacje
mistrza w rzemiosle kominiarskim. Kontrole instalacji elektrycznych, piorunochronnych
i gazowych powinny natomiast wykonywaé¢ osoby posiadajace tzw. ,uprawnienia dozorowe”,
czyli kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji

oraz sieci energetycznych i gazowych.
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W nowelizacji ustawy - Prawo budowlane wprowadzono obowiazek zapewnienia
dodatkowej kontroli bezpieczenstwa uzytkowania w przypadku wystapienia niekorzystnych

zjawisk oddziatujacych na obiekt (art. 62 ust. 1 pkt 4).

Szczegbdlna uwaga zostaly objete obiekty wielkopowierzchniowe, traktowane umownie
jako ,obiekty podwyzszonego ryzyka”, zarowno ze wzgledu na mozliwosé przebywania w nich
znacznej liczby ludzi, jak i na czesto nietypowe i skomplikowane rozwigzania konstrukcyjne.
Uznano, ze nalezy je poddawac zaostrzonej kontroli, nie tylko podczas projektowania
i realizacji, ale rowniez w czasie ich uzytkowania. Zgodnie wiec z art. 62 ust.1 pkt 3 ustawy
- Prawo budowlane, wlasSciciel lub zarzadca budynkéw o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 2 000 m2 oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajacej 1 000 m2 ma obowiazek zapewnienia wykonania kontroli okresowej,
co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada. Zakres tej

kontroli pokrywa sie z zakresem dotychczasowej kontroli roczne;j.

Osoba dokonujaca kontroli powinna bezzwlocznie wystaé zawiadomienie
o przeprowadzonej kontroli do wlasciwego organu nadzoru budowlanego. Natomiast
w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci osoba dokonujaca kontroli ma obowigzek
przesta¢ do nadzoru budowlanego kopie protokotu kontroli. Wtasciciel, zarzadca
lub uzytkownik powinien natychmiast usunac¢ uszkodzenia lub uzupelni¢ braki, ktére
moglyby spowodowaé =zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia
lub Srodowiska, a w szczego6lnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym albo zatrucie gazem (art. 70 ust. 1). Nadz6r budowlany w takiej sytuacji — co
jest istotnym novum, jakie wprowadzila ostatnia nowelizacja przepisow - bezzwlocznie

przeprowadza kontrole sprawdzajaca wykonanie tego obowigzku (art. 70 ust. 2).

Nowelizacja ustawy — Prawo budowlane z 10 maja 2007 r. w art. 91a wprowadzita
rowniez nowy przepis karny. Zgodnie 2z tym przepisem, zaniechania wlascicieli
lub zarzadcow obiektéw budowlanych w zakresie wlasciwego utrzymania i bezpiecznego
uzytkowania obiektu zostaly zagrozone dolegliwa sankcjg karna: kara grzywny nie mniejszg
niz 100 stawek dziennych, kara ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

Wilasciciel, zarzadca lub uzytkownik, ktéry nie usunal stwierdzonych podczas
kontroli uszkodzen lub nie uzupeknit brakéw, mogacych spowodowac niebezpieczenstwo dla
ludzi, mienia badz Srodowiska podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci, albo karze
grzywny (art. 92 ust. 1 pkt 2).

Wtasciciel lub zarzadca, ktory nie zapewnil przeprowadzenia wymaganych prawem
kontroli, a takze osoba przeprowadzajaca kontrole, ktéra stwierdzita braki lub uszkodzenia,

ale nie przestata protokotu kontroli — podlega karze grzywny (art. 93 pkt 8 i 9a).

Warszawa, 18 stycznia 2008 r.
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DZIALANIA NADZORU BUDOWLANEGO -

KONTROLE OBIEKTOW WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

Do podstawowych obowiazkoéw nadzoru budowlanego nalezy m.in. nadzér i kontrola
nad przestrzeganiem przepisow prawa budowlanego, a w szczegélnosci warunkéw
bezpieczenstwa ludzi i mienia w rozwiazaniach przyjetych w projektach budowlanych, przy

wykonywaniu robét budowlanych oraz utrzymaniu obiektéw budowlanych.

W zwiagzku z tym, ze nowelizacja ustawy — Prawo budowlane z dnia 10 maja 2007 r.
(Dz. U. z 2007r. Nr 99 poz. 665), obowiazujaca od 20 czerwca 2007 r., wprowadzila
konieczno$¢é przeprowadzania kontroli obiektow wielkopowierzchniowych dwa razy w roku —
w terminie do 31 maja oraz do 30 listopada, Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego podjat
dzialania majace na celu sprawdzenie, w jaki sposéb nowe obowiazki realizowane sa przez
wlascicieli i zarzadcéow tych obiektéw, jak réwniez przez terenowe organy nadzoru

budowlanego.

W lipcu 2007 r. wojewodzcy inspektorzy nadzoru budowlanego, a za ich
posrednictwem takze powiatowi inspektorzy nadzoru budowlanego, zostali zobowigzani
do opracowania wykazow obiektéw budowlanych, podlegajacych kontrolom wykonywanym

co najmniej 2 razy w ciggu roku.

Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w pazdzierniku 2007 r. zobowiazal terenowe

organy do przeprowadzenia kontroli prewencyjnych, przypominajacych wtascicielom

lub zarzadcom o obowiazku przeprowadzenia kontroli okresowych takich obiektow

do 30 listopada 2007 r. Jednoczesnie, komunikat w tej sprawie, adresowany do witascicieli

i zarzadcow, zostal przestany do Polskiej Agencji Prasowej oraz opublikowany na stronie

internetowej Urzedu.

W listopadzie 2007 r. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego zwrécil sie
do terenowych stuzb o przystanie informacji o stanie realizacji ustawowego obowiazku przez
wlascicieli lub zarzadcéw oraz podejmowanych dzialaniach nadzoru budowlanego,
a nastepnie w grudniu 2007 r. zobowiazal organy nadzoru budowlanego do przeprowadzenia

kontroli w zakresie przestrzegania przepiséw prawa.

Na podstawie analizy informacji uzyskanych od wojewodzkich inspektoréw nadzoru
budowlanego w okresie od 15 pazdziernika 2007 r. do 14 stycznia 2008 r., stwierdzono, Ze:
- wedlug aktualnie sporzadzonych wykazéw nowym obowiazkiem objetych jest 15 353

obiektow,
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+ do wlasciwych organéw nadzoru budowlanego wplynelo lacznie 12 917 zawiadomien
od o0s6b przeprowadzajacych kontrole okresowe,

+ 125 zawiadomien zawieralo informacje o zlym stanie technicznym obiektu, mogacym
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia (co stanowi
0,8 % tacznej liczby zaewidencjonowanych obiektow),

+ w stosunku do 119 zawiadomien organy nadzoru budowlanego podjety

natychmiastowe dzialania (co stanowi 95,2% przypadkéw).

Terenowe organy nadzoru budowlanego przeprowadzily ogélem 5 666 kontroli. Byly
to, zarowno kontrole prewencyjne, wykonywane przed 30 listopada 2007 r., przypominajace
wlascicielom lub zarzadcom obiektéw o nowych obowiazkach, jak i kontrole dokonywane po
wyznaczonym dla wtascicieli i zarzadcow terminie, podczas ktérych sprawdzano wykonanie
obowiazkow, w wyniku ktorych:

=  wszczeto postepowania administracyjne w sprawie nieodpowiedniego stanu

technicznego obiektu i wydano stosowne postanowienia dowodowe, a cze$S¢ juz
zakonczono decyzja administracyjna,

» wymierzono lacznie 90 grzywien w drodze mandatu karnego;

* na dalszym etapie podjeto czynnosSci wierzyciela w egzekucji obowiazkow

o charakterze niepienieznym.

Warszawa, 18 stycznia 2008 r.



