W sprawie trybow postepowania dotyczacych oddawania obiektéw budowlanych do
uzytkowania uregulowanych w art. 54 i 55 ustawy - Prawo budowlane

Przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332)
wyrdzniajg dwa tryby oddawania obiektow budowlanych do uzytkowania. Inwestor moze
zawiadomi¢ wtasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy na podstawie
art. 54 ustawy - Prawo budowlane albo w Scisle okreslonych przypadkach, sktada wniosek
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu na podstawie art. 55 ustawy.
Informacje o obowigzkach i warunkach, wynikajgcych z art. 54 lub art. 55 ustawy — Prawo
budowlane organ administracji architektoniczno-budowlanej zamieszcza w razie potrzeby w
decyzji o pozwoleniu na budowe (zob. tresc art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy - Prawo budowlane
nadana ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane /Nr 93,
poz. 888 z pozn. zm./).

Nalezy podkresli¢, ze obowigzki inwestora zwigzane z przystgpieniem do uzytkowania,
nalezy wywodzi¢ wprost z przepiséw prawa tj. art. 54 lub art. 55 ustawy — Prawo
budowlane. Zgodnie ze stanem prawnym wprowadzonym ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane elementy decyzji o pozwoleniu na budowe
odnoszgce sie do tych obowigzkow majg jedynie charakter informacyjny iw Zzadnym
wypadku nie mogg miec pierwszenstwa przed ustawg.

Zatem, jesli z przepiséw prawa budowlanego wynika obowigzek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie (nawet jesli w decyzji o pozwoleniu na budowe znajduje sie informacja
o zawiadomieniu o0 zakonczeniu budowy badz brak jest jakiejkolwiek informaciji
o0 obowigzkach zwigzanych z przystgpieniem do uzytkowania), inwestor ma obowigzek
ztozy¢ odpowiedni wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Natomiast
dokonanie w tym przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy powinno skutkowac
wniesieniem sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego. Jednoczesnie organ powinien
pouczyC inwestora o koniecznosci uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Rowniez
niedopuszczalne jest przystgpienie do uzytkowania obiektu bez zachowania wynikajgcej
Z przepisOw prawa procedury.

Ponadto nalezy wyjasni¢, ze od 28 czerwca 2015 r. tj. od dnia wejscia w zycie ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 443), do uzytkowania wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz sieci okreslonych w art. 29 ust. 1 pkt 19a, wybudowanych na
podstawie zgtoszenia, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
0 zakonczeniu budowy.

Na podstawie powyzszej ustawy nowelizujgcej Prawo budowlane skrécony zostat termin
przystgpienia do uzytkowania po zakonczeniu budowy. Zgodnie ze zmiang wprowadzong
do art. 54 wustawy — Prawo budowlane, do uzytkowania obiektu budowlanego
wymagajgcego dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy mozna przystgpi¢ po
zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji.

Ustawa nowelizujgca wylgczyta czes¢ obiektow budowlanych z katalogu obiektow
wymagajgcych uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Powyzszym wytgczeniem
objete zostaty: warsztaty rzemiesinicze, stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe
i garaze do pieciu stanowisk witgcznie, obiekty magazynowe, takie jak: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynki kolejowe, takie jak: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru



kolejowego, place sktadowe, postojowe i parkingi oraz stawy rybne. Przed przystgpieniem
do uzytkowania ww. obiektow budowlanych wymagane jest dokonanie zawiadomienia
o zakonczeniu budowy. W przypadku gdy projekt budowlany dotyczgcy ww. obiektéw
wymagat uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej Ilub wymagan
higienicznych i zdrowotnych, zachowany zostat obowigzek zajecia stanowiska przez
odpowiednie organy przed ztozeniem zawiadomienia o zakonczeniu budowy.

Ponadto nalezy wskazac¢, ze od 28 czerwca 2015 r. tj. od dnia wejScia w zycie ustawy
0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw, inwestor zamiast
dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane).

Na podstawie ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. 0 zmianie niektorych ustaw w celu poprawy
otoczenia prawnego przedsiebiorcow (Dz. U. poz. 2255), ktéra weszta w zycie 1 stycznia
2017 r., dodany zostat w art. 54 ust. 2. Zgodnie z powyzszym przepisem, organ nadzoru
budowlanego moze z urzedu, przed uptywem 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia
0 zakonczeniu budowy, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.
Wydanie zaswiadczenia wytgcza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa
w art. 54 ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktorym
mowa w art. 54 ust. 1.

Powyzsze rozwigzanie umozliwia inwestorowi wczesniejsze rozpoczecie uzytkowania
obiektu budowlanego, przy formalnoprawnym zabezpieczeniu w postaci zaswiadczenia
organu nadzoru budowlanego.
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