Uwagi Gtéwnego Urzdu Nadzoru Budowlanego dotycgce artykutu pt. ,Okresowe przeghdy techniczne
budynkéw” autorstwa mgr inz. Romana Dudy, opublikowanego w miegtzniku Materiaty Budowlane nr
12/20009r.

Jako Urad powotany do wykonywania zaflavynikajacych z przepiséw prawa budowlanego, nie
moglismy nie zareagowana nigcistosci i rozbieznosci, jakie znalazty si w artykule pt. ,Okresowe przegly

techniczne budynkéw”, opublikowanego w migziniku Materiaty Budowlane nr 12 z 2009 r.

Autor artykutu, bazujc na przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -wBrdbudowlane oraz
doswiadczeniach Zespotow @dkéw Rzeczoznawstwa Stowarzyszeniayimeréw i Technikéw Przemystu
Materiatdw Budowlanych Federacji Stowarzyszdaukowo-Technicznych NOT, przedstawia infornganp
temat okresowych kontroli budynkéw, ich rodzajéwzakresu, a tale sposobu ich wykonywania i
dokumentowania. Poruszana w artykule tematykazejakstotna szczeg6lnie w konteie dbaldci
0 bezpieczéstwo wytkowania obiektdbw budowlanych, bezspornie wartat j@powszechniania w jak

najszerszym zakresie, jednak rglewrdcic rowniez uwag: na rzetelnéc i scistos¢ przekazywanych informacji.

Twierdzenie, ze ,do wykonywania przegliéw technicznych jest konieczne tworzenie zespotow
(technicznych)”,w sktad ktérych, oprocz osob posiaggjch uprawnienia budowlanewghodz ponadto
rzeczoznawcy z weiwymi uprawnieniami w dziedzinie bezpietsteva pdarowego, kontroli dwigow
osobowych i towarowych (z uprawnieniami UDT) oraddowli ochronnych, @i takie w budynkach wygtujg”
oznacza w istocie sugerowanie przez autora artygoliizeby wykonywania kontroli okresowych w petnym
zakresie dotycym tzw. wymaga podstawowych, co jest niezgodne z prawBrzepisy ustawy — Prawo
budowlane zobowkzuja do wytkowania obiektéw budowlanych w sposdb zgodny Iz @zeznaczeniem i
wymaganiami  ochronyrodowiska oraz utrzymywania w aym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczaj do nadmiernego pogorszenia ich dmiaosci uzytkowych i sprawnéci
technicznej, w szczeglldoi  w zakresie zwjzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust.
1 pkt 1-7.Nalezy jednak zaznacZy ze zakres ten nie obejmuje sprawdzenia spetniania pedeksploataciji
(czyli uzytkowania i utrzymywania) obiektow budowlanych wstkych wymaga podstawowych, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1, a w szczeg@iciovymaga dotyczcych:

¢ ochrony przeciwpzarowej wynikagcych z przepiséw ustawy o ochronie przecingrowej,
e dozoru technicznego wynikgjych z przepiséw ustawy o dozorze technicznym,

» ochronysrodowiska wynikajcych z przepisow ustawy prawo ochramgdowiska.

Wiasciciel lub zargdca mae zawsze prowadzkontrole w szerszym zakresiezniynika to z ustawy -

Prawo budowlane, ale sadnym wypadku nie mma twierdz¢, ze jest to jego obligatoryjny oboyadek.

Nalezy réwniez dod&, ze kontrole, o ktérych mowa w art. 62 ustawy - Prawalowlane, mog by¢
dokonywane tylko przez osoby upawm@ne, o ktorych mowa w przepisach art. 62 ust. 4 wstawy.
Zatem podczas dokonywania tych kontroli — wbrewugemczym prébuje przekoéazytelnikéw ,Materiatow
Budowlanych” Pan R. Duda - nie jest wymagany udzal rzeczoznawcOw z uprawnieniami w zakresie
ochrony ppa., ani przedstawicieli pstwowej stray pazarnej, ani uprawnionych przedstawicieli edm

Dozoru Technicznego.



Nastpna istotna kwestia — ktora, po przedstawieniwjgjrtykule, mae réwnie budzt uzasadnione
watpliwosci i wymaga wyjdnienia — to sposéb dokumentowania kontroli obiektdwdowlanych. Zgodnie z
przepisami ustawy - Prawo budowlane kontrole okrespowinny by dokumentowane w postaci protokotu. Z
uwagi na zakres kontroli obiektu budowlanego orazliwy rézny czas ich wykonywania najgxiej 3 one
dokumentowane kilkoma protokotami. ¥dy protokét podpisuje osoba dokogeg kontroli w okrélonym
zakresie i jest ona zoboggiana do realizacji obowikéw zwigzanych z bezzwilocznym zawiadomieniem
wihasciwego organu nadzoru budowlanego o przeprowadzemitroli (art. 62 ust. 1 pkt 3) lub przestania kop
protokotu, jeeli zachodz okoliczndci, o ktérych mowa w art. 70 ust.1. Oznaczazéokontrot okresovy maze
przeprowaddi zespét uprawnionych os6b, ale woéwczas rateby opracowé indywidualne protokoty,
ewentualnie wyréni¢ w zbiorczym protokole obszary poddawane kontrolieg poszczeg6ine osoby oraz

uzyska podpis kadej z tych osob.



