W sprawie trybéw postepowania dotyczacych oddawania obiektéw budowlanych do uzytkowania
uregulowanych w art. 54 1 55 ustawy — Prawo budowlane.

Przepisy ustawy - Prawo budowlane wyrozniajg dwa tryby oddawania obiektéw budowlanych
do uzytkowania. Inwestor moze zawiadomi¢ wilasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy na podstawie art. 54 ustawy - Prawo budowlane albo w $cile okreslonych przypadkach,
sktada wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu na podstawie art. 55 ustawy.
Informacje o obowigzkach i warunkach, wynikajacych z art. 54 lub art. 55 ustawy — Prawo budowlane
organ administracji architektoniczno-budowlanej zamieszcza w razie potrzeby w decyzji o pozwoleniu
na budowe (zob. tre$¢ art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy — Prawo budowlane nadana ustawq z dnia 16
kwietnia 2004 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane /Nr 93, poz. 888 z pozn. zm./).

Nalezy podkresli¢, ze obowigzki inwestora zwigzane z przystapieniem do uzytkowania, nalezy
wywodzi¢ wprost z przepisow prawa tj. art. 54 lub art. 55 ustawy — Prawo budowlane. Zgodnie ze
stanem prawnym wprowadzonym ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o zmianie ustawy - Prawo
budowlane elementy decyzji o pozwoleniu na budowe odnoszace si¢ do tych obowigzkow maja
jedynie charakter informacyjny i w zadnym wypadku nie moga mie¢ pierwszenstwa przed ustawa.

Zatem, jesli z przepisow prawa budowlanego wynika obowiazek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie (nawet jesli w decyzji o pozwoleniu na budowg znajduje si¢ informacja o zawiadomieniu
o zakonczeniu budowy badz brak jest jakiejkolwiek informacji o obowiazkach zwigzanych z
przystapieniem do uzytkowania) inwestor ma obowigzek ztozy¢ odpowiedni wniosek o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Natomiast dokonanie zawiadomienia w tym przypadku o
zakonczeniu budowy powinno skutkowa¢ wniesieniem sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego.
Jednoczesnie organ powinien pouczy¢é inwestora o konieczno$ci uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie. Rowniez niedopuszczalne jest przystapienie do uzytkowania obiektu bez zachowania
wynikajacej z przepiséw prawa procedury.

Z kolei, gdy z przepisow prawa wynika jedynie obowigzek zawiadomienia o zakonczeniu
budowy (bez wzgledu na informacje zawarte w decyzji o pozwoleniu na budowe), ztozenie wniosku o
pozwolenie na uzytkowanie powoduje koniczno$¢ umorzenia postgpowania na podstawie art. 105 § 1
Kpa. Organ nadzoru budowlanego powinien w takiej sytuacji poinformowac¢ inwestora o wlasciwym
trybie postepowania. Réwniez nalezy umorzy¢ postgpowanie, jesli z przepisow Prawa budowlanego
wynika brak obowigzku zawiadomienia o zakonczeniu budowy badz uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie (nawet jesli w decyzji o pozwoleniu na budowe znajduje si¢ informacja o jednym z tych
obowiagzkéw), natomiast inwestor sktada zawiadomienie badz wniosek. W mysl art. 105 § 1 Kpa, gdy
postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stalo si¢ bezprzedmiotowe, organ administracji publicznej
wydaje decyzje o umorzeniu postgpowania. Wowczas prowadzenie postgpowania w sprawie
zawiadomienia o zakonczeniu budowy badz wniosku o pozwolenie na uzytkowanie jest
niedopuszczalne.

Roéwniez wymaga podkreslenia, ze w decyzjach o pozwoleniu na budowg wydanych przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane, elementy
decyzji o pozwoleniu na budowe odnoszace si¢ do obowigzkéw zwigzanych z zakonczeniem budowy,
miaty charakter dodatkowego rozstrzygniecia. Oznacza to, ze nalozenie w decyzji o pozwoleniu na
budowe obowigzku zwigzanego z prawnym zakonczeniem budowy stanowi dla inwestora zrodio
nabytych uprawnien i wywotuje skutki prawne po wejsciu w zycie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
zmianie ustawy Prawo budowlane.

Nalezy takze poinformowaé, ze do obiektow budowlanych, w odniesieniu do ktorych przed
dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz o
zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 80, poz. 718 z pozn. zm.) tj. przed dniem 11.07.2003 r., wydano
pozwolenie na budowe, nie stosuje si¢ przepisoOw o obowigzkowej kontroli.



