W sprawie wyganiecia decyzji o pozwoleniu na budow.

W zwiazku z pojawiaicymi sk watpliwosciami w zakresie interpretacji przepisow
dotyczcych wyganiecia decyzji o pozwoleniu na budewnformujemy co nasgpuje.

Decyzja o pozwoleniu na budewygasa, jeeli budowa nie zostata rozpaga przed
uptywem 2 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata gstatecznaub budowa zostata
przerwana na czas dtiszy niz 2 lata (zob. art. 37 ust. lustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane /Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.8l4pé&n. zm.).

W takim przypadku organ administracji architektamo — budowlanej, ktéry wydat
decyzg w | instancji, stwierdza, w drodze decyzji, wygecie pozwolenia na budaw
na podstawie art. 162 8 1 pkt 1 i &Itawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks¢mmstania
administracyjnego (Dz. U. 2000 r. Nr 98, poz. 1@/i&n. zm.) Oznacza toze w przypadku
gdy powstan przestanki do wygaszenia decyzji o pozwoleniu nddwe, wtasciwy organ
powinien stwierdzi¢ wygasniecie takiej decyzji (wyganigcie decyzji nie nasgpuje z mocy
prawa). Decyzja stwierdzaga wygdnigcie innej decyzji ma charakter aktu deklaratorymeg
jako ze wywotuje skutki prawne ex tunc, czyli wstecz, od dnia, w ktorym powstaty
przestanki wyganigcia decyzji.

Zatem, jeeli organ nadzoru budowlanego ustalite zachodz przestanki
uzasadniace wygdniccie decyzji o pozwoleniu na budew(zob. art. 37 Prawa
budowlanego), powinien o powszym fakcie powiadoni witasciwy organ administraciji
architektoniczno-budowlanej. Natomiast ostatecarena czy zachodzrzestanki, o ktérych
mowa w art. 37 ust. dstawy - Prawo budowlanealery do wiaciwego organu administracji
architektoniczno — budowlanej, ktéry prowadzi ppstvanie administracyjnego
w tej sprawie.

Nalezy przy tym zauway¢, ze WSZCECie posgpowania w sprawie wydaigcia
pozwolenia na budogvypowoduje,ze organ nadzoru budowlanego prowsgzpostpowanie
w sprawie istotnych odgbstw powinien zawie8&ito posg¢gpowanie w trybie art. 97 8 1 pkt 4
Kpa. Zgodnie z tym przepisem organ administracjliganej zawiesza pogtowanie, gdy
rozpatrzenie sprawy i wydanie decyzji zgleod uprzedniego rozstrzygiia zagadnienia
wstepnego przez inny organ lubacs Natomiast wygaiccie pozwolenia na budaw
powoduje,ze dalsze prowadzenie pgsbwania naprawczego w sprawie istotnych guistiv
staje st bezprzedmiotowe, a organ nadzoru budowlanego pewitakie posfpowanie
umorzy (zob. art. 105 § 1 Kpa).

Natomiast zgodnie z art. 37 ust. &stawy - Prawo budowlanerozpoczcie
albo wznowienie budowy, w przypadkach ckoaychw ust. 1, art. 36a ust. 2 albo w razie
stwierdzenia niewanosci badz uchylenia decyzji o pozwoleniu na budgwnoze nashpié
po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budog o ktorej mowa w art. 28 albo decyzji
0 pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych, adjténowa w art. 51 ust. 4.

Oznacza toze w przypadku, gdy inwestor nie posiada wymaganggowolenia
na budow w wyniku jego wygé8niccia, stwierdzenia niewaosci lub uchylenia
przedmiotowej decyzji, a inwestycja nie zostata ahakona, roboty budowlane rama
kontynuowa dopiero, gdyinwestor uzyska wydamy przez wiaciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej decyzg o pozwoleniu na buday obejmujca roboty
budowlane niezdzine do dokaczenia takiej inwestycji. Jednak uzyskane w ten sposéb
pozwolenie na budogvpowinno zatwierdza nowy projekt budowlany obejmgy takze
te cze$¢ obiektu, ktdra zostata juvykonana.
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