W sprawie wiasciwego trybu posepowania w odniesieniu do decyzji o pozwoleniu na loiowe
w przypadku stwierdzenia niewanosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W zwiazku z pojawiagcymi sk watpliwosciami w zakresie wiiwego trybu pospowania
w odniesieniu do decyzji o0 pozwoleniu na budowprzypadku stwierdzenia niewaosci decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,mmi@my co naspuje.

Stwierdzenie niewanosci decyzji, w oparciu o kt@r zostata wydana decyzja w innej
sprawie, stanowi podstawwznowienia posgpowania (art. 145 § 1 pkt 8 Kpa), nie uzasadnia
natomiast stwierdzenia niewsosci tej drugiej decyzji (zob. wyrok z 05.07.1996 ISN Il ARN
21/96 OSNP 1997/3/32).

Powyzsze oznaczaze stwierdzenie niewanosci decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu przez wkxiwy organ nie stanowi przestanki do stwierdzenia
niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budow, stanowi natomiast podstaw do wznowienia
postepowania.

Nalezy zauway¢, ze decyzja o pozwoleniu na budgwktéra opiera si na widciwie
zastosowanym prawie materialnym oraz uwdgla stan prawny wynikagy z innej ostatecznej
decyzji nie mae by kwalifikowana jako decyzja wydana bez podstawywmg lub z raacym
naruszeniem prawa w rozumieniu art. 156 8 1 pkpa.KlPunktem odniesienia dla oceny legé&tno
decyzji w trybie art. 156 - 158 Kpa, jest stan ez chwili wydania tej decyzji. Nie jest zatem
uprawnione stwierdzenie niewr@sci decyzji o pozwoleniu na budew tego powoduze opierata
sic ona na ostatecznej decyzji o warunkach zabudowzagospodarowania terenu, ktorej
niewaznos¢ stwierdzono.

Zgodnie z ww. wyrokiem &lu Najwyszego: Posepowanie w sprawie stwierdzenia
niewanasci decyzji oraz wznowienie pepbwania zakéczonego ostateczndecyzy stanowy
odrebne i autonomicznie uksztalttowanerodki nadzwyczajnego weryfikowania decyzji
administracyjnych. Zachodzwtaszcza powae r@&nice w konsekwencjach prawnych stwierdzenia
niewanasci decyzji oraz wznowienia pepbwanid.

Zatem, jest to sytuacja, ktagr mana i naley rozwizaé we wiaciwym dla niej trybie
wznowienia pogpowania._Stosownie bowiem do art. 145 8§ 1 pkt 8 Wpaawia st miedzy innymi
postpowanie, jéeli decyzja zostata wydana w oparciu o dndecyz¢, ktéra zostata naspnie
uchylona (take wyeliminowana z obrotu prawnego na skutek stwesd niewanasci)”.

Ponadto naley zauway¢, ze z tréci art. 16 Kpa wynika ogélna zasada trvéalodecyziji
administracyjnej. W zwizku z powyszym, wydana decyzja obauje tak dtugo, dopoki nie
zostanie uchylona lub zmieniona przez nadecyzg opart na odpowiednim przepisie prawnym.
Zatem organ administracji architektoniczno—budowjarest zwazany ustaleniami decyzji o
pozwoleniu na budogvdo czasu, gdy ta decyzja jest w obiegu prawnymmarie zostata wydana
w oparciu o decyzjo warunkach zabudowy i zagospodarowania terenua kidstata nagpnie
uchylona. Zatem uchylenie w wyniku wznowienia gpstvania pozwolenia na budeworaz
wydanie nowej decyzji rozstrzygagj o istocie sprawy jest wd jedynym sposobem catkowitego
lub czsciowego pozbawienia decyzji ostatecznej jej mocyovahzujacej. Naley jednak
zauway¢, ze zgodnie z art. 152 Kpa, organ administracji pudvlej widciwy w sprawie
wznowienia posfpowania wstrzyma z ugdu lub nazadanie strony wykonanie decyzji,z@i
okolicznasci sprawy wskazuj na prawdopodobisstwo uchylenia decyzji w wyniku wznowienia
postpowania.

Dodatkowo informu, ze Prawo budowlane nie naktada na organy wamajdecyzje o
warunkach zabudowy oboywku przekazywania organom nadzoru budowlanego rimdoji 0
uniewanieniu tyclte decyzji. Jednale kwestie zwjzane z decyzjami o warunkach zabudowy
okreslaja regulacje ustawy z dnia 27 marca 2003 n planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 znpam.).




