W sprawie budowy przylaczy

W zwiazku z pojawiajacymi sie¢ watpliwosciami dotyczacymi budowy przylaczy
i wlasciwego stosowania art. 29a ustawy Prawo budowlane, wprowadzonego ustawqg z dnia
28 lipca 2005 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz o zmianie niektérych innych
ustaw (Dz. U. Nr 163, poz. 1364), ktérej przepisy weszly w zycie z dniem 26 wrzesnia 2005 r.,
przedstawiamy nastepujace stanowisko.

W obecnym stanie prawnym, tj. od dnia 26 wrzesnia 2005 r., w przypadku
budowy przylaczy, inwestor ma prawo wyboru procedury pozwalajacej na realizacje
inwestycji i moze skorzystaé¢ z jednej z dwoch mozliwosSci:

1. na podstawie zgloszenia (art. 30 ust. 1 pkt 1la w zw. z art. 29 ust. 1 pkt 20),
2. bez zgloszenia (art. 29a).

Ad. 1.

Przepis art. 29 ust. 1 pkt 20 ustawy Prawo budowlane zwalnia z obowiazku
uzyskania pozwolenia na budowe wykonanie przylaczy elektroenergetycznych,
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych i telekomunikacyjnych, niezaleznie
od tego czy sa zwigzane z jakim$§ obiektem budowlanym, czy prowadza do niezabudowanych
dziatek. Na podstawie art. 30 ust. 1 pkt la inwestor moze dokonac zgloszenia budowy
przylaczy do wlasciwego miejscowo organu administracji architektoniczno-budowlane;j
(starosty). Procedura zgloszenia nie ulegla zmianie w wyniku nowelizacji przepiséw ustawy.

I tak w zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposéb wykonywania robot
budowlanych oraz termin ich rozpoczecia.

Do zgloszenia nalezy dolaczy¢:

= oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

= w zalezno$Sci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki, a takze pozwolenia,
uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami.

Do zgloszenia budowy przylaczy nalezy ponadto dolaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki

lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany przez projektanta posiadajacego

odpowiednie uprawnienia budowlane.

Zgloszenia nalezy dokonaé¢ przed terminem zamierzonego rozpoczecia robot
budowlanych. Do wykonywania rob6t budowlanych mozna przystapic, jezeli w terminie 30
dni od dnia doreczenia zgloszenia wlasciwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu
i nie pdézniej niz po uplywie 2 lat od okreslonego w zgloszeniu terminu ich rozpoczecia.
Nalezy w tym miejscu zauwazy¢, ze uzupelniono réwniez art. 57 Prawa budowlanego,
poprzez nalozenie na inwestora obowiazku dotaczenia do zawiadomienia o zakonczeniu
budowy obiektu budowlanego lub wniosku o pozwolenie na uzytkowanie, potwierdzenia
odbioru wykonanych przylaczy.

Ad. 2.

Dodany art. 29a ustawy Prawo budowlane daje inwestorowi mozliwoS¢ realizacji
przylaczy bez zgloszenia. Zobowiazuje jednakze inwestora do wykonania na odpowiedniej
mapie planu sytuacyjnego przylacza. Do planu tego beda mialy zastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa geodezyjnego i kartograficznego, a do wykonywania przytaczy — w zaleznosci
od rodzaju przylacza — Prawa energetycznego badz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

Inwestor ma prawo wyboru jednej z ww. procedur. Zatem nie moze miec
zastosowania do budowy przylaczy przepis art. 29a, w sytuacji gdy w tym samym czasie
inwestor dokonat zgloszenia budowy tej samej inwestycji, zgodnie z art. 30 ust. 1 pkt la.

Przedstawione powyzej dwie mozliwosci realizacji przylaczy zostaly wprowadzone
do ustawy Prawo budowlane w celu ulatwienia ich budowy, a takze poprawy sytuacji
inwestora w relacji z przedsiebiorstwami energetycznymi, gazowniczymi i wodno-
kanalizacyjnymi.

Nalezy podkreslié, ze wybor wykonania przylaczy, na podstawie zgloszenia albo
bez zgloszenia, jest niezbywalnym prawem inwestora.



